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13.a. Memoria Justificativa y descriptiva
13.al. Actividades a desarrollar
Centro de innovacion especializado en los campos de industria 4.0, Logistica, Materiales y Sostenibilidad.

En logistica se facilitard el uso de la intermodalidad y los corredores multimodales, aumentando la
informacién en la cadena de suministros, optimizando su transporte. En Materiales, se estudiaran las
mejoras en estructuras de acero, mediante innovacién en procesos de fabricacidon, el uso de nuevas
aleaciones o las uniones de distintas piezas. En Sostenibilidad, se presentara especial atencién a la
sostenibilidad industrial, asi como, a la seguridad maritima y de la navegacion, con el fin de proteger el
ecosistema y disminuir el riesgo de catastrofes y vertidos.

13.a2. Caracteristicas de las obras e instalaciones a realizar

Se describen en el apartado “13.a3-6 Memoria constructiva” de esta memoria

13.a.3. Criterios basicos del proyecto
13.a3-1 Agentes
Promotor:
- Universidad de Sevilla con CIF: Q41180011 y direccién en C/ San Fernando, 4 - 41004 Sevilla
Proyectista:

- Ramoén Carrascosa Latorre con DNI: 26013872K y direccion en C/ Industria 3, planta 22 Médulo 16
— 41927 Mairena del Aljarafe (Sevilla)

13.a3-2. Informacion Previa.

- Parcela de 10.600 m?, que linda al Norte con viario delimitado por vallado simple torsién, al Sur
con los terrenos restantes de la parcela original, al Este con la parcela de la empresa Megusa y al
Oeste con viario de acceso a nuestra parcela.

- Dividiendo la parcela, existe un camino irregular asfaltado, que comunica con el acceso a la parcela
de la empresa Megusa. El resto de la parcela esta colmatada de hierbas, plantas salvajes y en el
lado oeste, han crecido una banda de pequefios arboles.

- Tal como queda reflejado en el plano se04, se han localizan diferentes instalaciones que daran
servicio en un futuro a la parcela.

Hay que indicar que en el lado Este de nuestra parcela, se encuentra el acceso al Centro de transformacién
de la parcela de la empresa Megusa.
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13.a3-3. Descripcion del proyecto.

El alcance del proyecto es la implantacién, en la parcela definida a tal efecto, de una serie de volimenes
edificatorios cuyas superficies son las que a continuacion se describen:

- Nave industrial de 2.500 m?
- Nave industrial de 800 m?

- Nave industrial de 1.500 m?
- Edificio oficinas de 1.000 m?

La implantacion parte de tres ideas basicas:

- Adaptabilidad de los edificios a las futuras necesidades que se demanden.
- Relacidn funcional entre el uso que tendran las naves industriales y el edificio de oficinas.
- Yla accesibilidad de los vehiculos a las diferentes naves.

Esto unido a la demanda urbanistica de espacios libres hacen que se desarrolle todo el programa en dos
edificios. El edificio de oficinas, articulado a su vez por espacios libres, esta flanqueado a derecha e
izquierda por las naves industriales. Esto permite la relacidon funcional entre la parte dedicada a la
innovacion especializada en los campos de industriales y las areas administrativas.

Ambos edificios quedan rodeados por el viario que permitira el acceso de vehiculos de diferentes tamafios
capacidad, uso y categoria.

Normativas Accesibilidad

“

A nivel de accesibilidad es importante remarcar que las edificaciones tendran que “.. garantizar a las
personas afectadas con algun tipo de discapacidad fisica o sensorial, permanente o circunstancial, la
accesibilidad y utilizacion de los bienes y servicios de la sociedad, evitando y suprimiendo las barreras y
obstdculos fisicos o sensoriales que impidan o dificulten su normal desenvolvimiento.” Para lo cual se
aplicardn las siguientes normas:

- “Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para
la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia”

- DB SUA9 Accesibilidad del Codigo Técnico de la Edificacion.

- Ordenanza Municipal para la Accesibilidad universal

En cumplimiento de lo establecido en el Decreto y mdas concretamente en sus articulos 29 y 30, se han
reservado 2 plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida, con la premisa de estar
situadas cerca del acceso peatonal accesibles y de las entradas accesibles a los edificios, tal como se puede
comprobar en el plano ac01.
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Dotacién de aparcamientos

Hay que indicar que la dotacién de aparcamiento, establecida en las normas urbanisticas, no se han
incluido dentro de la parcela por motivos de seguridad.

La Autoridad Portuaria de Sevilla, nos ha indicado que dicha dotacion ha de ubicarse en la bolsa de
aparcamiento indicada en el plano se06.

Normativa urbanistica

- Plan general de ordenacién urbana de Sevilla.

- Plan Especial Puerto de Sevilla aprobado el 29 de septiembre de 1994

- Modificacion puntual Areas AP-1, AP-2, AP-12, AP-13 del Plan Especial Puerto de Sevilla aprobado
el 17 de julio de 2009

Cuadro de superficies

CUADRO DE SUPERFICIES

Edificio industrial 1
E. industrial 1.1 1.250,00

E. industrial 1.2 1.250,00

Total E. Industrial 1| 2.500,00

|Edificio industrial 2 | 1.500,00|

|Edificio industrial 3 | 800,00|

Edificio oficina

E. Oficinas 1 516,00
E. Oficinas 2 484,00
Total E. Oficina| 1.000,00

Total edificacion:| 5.800,00

Urbanizacion

Jardines 1.360,00
Resto urbanizacién| 3.940,00
Total Urbanizacion| 5.300,00

Total parcela:| 10.600,00
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13.a3-4 Prestaciones del edificio (Exigencias basicas del CTE).
A.1. SEGURIDAD
A.1.1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL

En el proyecto se tendra en cuenta lo establecido en los documentos basicos DB-SE de Bases de Célculo,
DB-SE-AE de Acciones en la Edificacién, DB-SE-C de Cimientos, DB-SE-A de Acero, DB-SE-F de Fabrica y DB-
SE-M de Madera, asi como en la norma EHE-08 de Hormigdn Estructural y NCSE de construccion
sismorresistente; para asegurar que el edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a
las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccion y uso
previsto, de modo que no se produzcan en el mismo o en alguna de sus partes, dafios que tengan su
origen o afecten a la cimentacion, vigas, pilares, forjados, muros u otros elementos estructurales que
comprometan directamente la resistencia mecdnica, la estabilidad del edificio o que se produzcan
deformaciones inadmisibles. Su justificacion se realiza en el apartado “Cumplimiento de la Seguridad
Estructural del Proyecto de Ejecucion”.

A.1.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

El proyecto se ajustard a lo establecido en DB-SI para reducir a limites aceptables el riesgo de que los
usuarios del edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, asegurando que los
ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio
dentro del propio edificio y de los colindantes, y se permita la actuacidn de los equipos de extincion y
rescate. Su justificacion se realizard en el apartado 13.f “Cumplimiento de la Seguridad en caso de
incendio” de este documento.

A.1.3. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SUA en lo referente a la configuracion de los espacios, y a los
elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio, de tal manera que pueda ser usado para los fines
previstos reduciendo a limites aceptables el riesgo de accidentes para los usuarios. Su justificacion se
realizard en el apartado “Cumplimiento de la Seguridad de utilizacién y accesibilidad” del Proyecto de
Ejecucion.

A.2. HABITABILIDAD
A.2.1. HIGIENE, SALUD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-HS con respecto a higiene, salud y proteccién del
medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos. El conjunto de la edificacién proyectada
dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada procedente de
precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, de medios para impedir su penetraciéon o,
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en su caso, permiten su evacuacién sin produccion de dafios, de espacios y medios para extraer los
residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida, de medios
para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se
produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire
exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes, de medios
adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de
aptitud para el consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del agua y de medios adecuados para extraer las aguas
residuales generadas de forma independiente con las precipitaciones atmosféricas. Su justificacion se
realiza en el apartado “Cumplimiento de Salubridad” de la memoria del Proyecto de Ejecucidn.

A.2.2. PROTECCION FRENTE AL RUIDO

En el proyecto se tendrd en cuenta lo establecido en DB-HR y en cumplimiento del Decreto 6/2012, de 17
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidon contra la Contaminacién Acustica en
Andalucia y la Ordenanza Contra la Contaminacién Acustica, Ruidos y Vibraciones de Sevilla, de tal forma
que el ruido percibido o emitido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades. Todos los elementos constructivos, cuentan con el aislamiento
acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan. Su justificacidn se realiza
en el apartado correspondiente del Proyecto de Ejecucidén.

A.2.3. AHORRO DE ENERGIA Y ASILAMIENTO TERMICO

En el proyecto se tendra en cuenta lo establecido en DB-HE, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

El edificio proyectado dispondra de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda energética
necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima, del uso previsto y del régimen de verano
y de invierno. Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicidn a la radiacion
solar, permiten la reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensacién, superficiales e
intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Se tendra en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o
ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacidon proyectada dispondra de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el
encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimice el
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retnan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la incorporacion de un sistema de
captacién, almacenamiento y utilizacidon de energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacién
solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio.
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Su justificacidn se realiza en el apartado “Cumplimiento del Ahorro de Energia” de la memoria del
Proyecto de Ejecucion.

A.3. FUNCIONALIDAD
A.3.1. UTILIZACION

El proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SUA en lo referente a la configuracion de los espacios, y a los
elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio, de tal manera que pueda ser usado para los fines
previstos reduciendo a limites aceptables el riesgo de accidentes para los usuarios. Su justificacion se
realizara en el apartado “Cumplimiento de la Seguridad de utilizacién y accesibilidad” del Proyecto de
Ejecucion.

A.3.2. ACCESIBILIDAD

El proyecto se ajustara a lo establecido en DB-SUA y en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se
aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y la circulacién por el edificio. Su justificacidn se realiza en el apartado
correspondiente del Proyecto de Ejecucion.

A.3.3. ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION, AUDIOVISUALES Y DE INFORMACION

El edificio se proyectara de tal manera que se garanticen el acceso a los servicios de telecomunicaciones,
ajustandose el proyecto a lo establecido en el RD Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, y en el RD 401/2003 por el que se aprueba el
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacidén en el interior de los edificios y de la actividad de instalacidon de equipos y
sistemas de telecomunicacionesy en la ORDEN CTE/1296/2003 que lo desarrolla. Su justificacion se realiza
en el apartado correspondiente del Proyecto de Ejecucién.
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13.a3-5 Descripcion circunstancias urbanisticas

Trabajo

ALGARVE

Emplazamiento

Promotor(es)

Arquitecto(s)

PUERTO DE SEVILLA

UNIVERSIDAD DE SEVILLA

RCREACION DE CENTRO DE INNOVACION UNIVERSITARIO DE ANDALUCIA, ALENTEIO Y

RAMON CARRASCOSA LATORRE. COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA 4645

PGOU NSM DSU POI PS PAL PP PE PERI ED (SIT\IAU) OTROS
St X O | O O O O X O O O
1gente | Denominacién
T O ] O O O O O O O O O O
En tramitacion | Denominacion

PGCOU Plan General de Ordenacion Urbanistica

POI Plan de Ordenacion Intermunicipal

PE Plan Especial

NSM Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizacién PERI Plan Especial de Reforma Interior
DSU  Delimitacidn de Suelo Urbano PAU Programa de Actuacidn Urbanistica ED Estudio de Detalle
PP Plan Parcial PA  Proyecto de Actuacion
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
o | Consolidado [0 ordenado [ Proteccion especial legislacion__ []
£ | No consolidado [ Sectorizado [ Proteccion especial planeamiento_ []
o (o programado o apto para De caracter rural o natural |
s urbanizar} Habitat rural diseminado 1
No sectorizado [JVER (*) [
(0 no programado)
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
c
2 | consolidado [ Ordenado [ Proteccién especial legislacion |:|
2 | No consolidado [ Sectorizado [ Proteccién especial planeamiento [
% No sectorizado [J De caracter rural o natural |
i Habitat rural diseminado (|
LE
Vigente DOTACIONAL. TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS TIP PUERTO

En tramitacién
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CONCEPTO

NORMATIVA VIGENTE

NORMATIVA EN TRAMITE

PROYECTO

Parcela minima
Parcela maxima

Longitud minima de fachada

1.000 m=

10.600 m=2

PARCHLACION

Diametro minimo inscrito

Densidad
Usos predominantes

Usos

Usos compatibles

CONCESIONES
INDUSTRIAL ABIE

CONCESIONES
INDUSTRIAL ABIE

Usos prohibidos

EDIFICABILIDAD

L m2/m? (0.54 m2/m?2)

Altura maxima, plantas
Altura méxima, metros

RA

15

11

ALTU

Altura minimos

Ocupacidn planta baja
Ocupacion planta primera

Ocupacion resto plantas

60%

50%

OCUPACION

Patios minimos

Tipologia de la edificacién

Separacion lindero pdblico
Separacion lindero privado
Separacion entre edificios

Profundidad edificable

SITUACION

6M/5M

14,16-9.8/5.8

Retranqueos

Grado protecdén Patrimonio-Hao.

e
feie}

Nivel maximo de intervencién

Cuerpos salientes
Elementos salientes

OTROS

Plazas minimas de aparcamientos

58

(**)

(*)ES UN SISTEMA GENERAL DE CARACTER METROPOLITANG O SINGULAR Y NO PERTENECE A NINGUNA DE LAS

CLASES DE SUELOESTABLECIDAS

(**)HAY QUE INDICAR QUE LA DOTACION DE APARCAMIENTO, ESTABLECIDA EN LAS NORMAS URBANISTICAS, NO
SE HA INCLUIDO DENTRO DE LA PARCELA POR MOTIVOS DE SEGURIDAD. )
LA AUTORIDAD PORTUARIA DE SEVILLA, NOS HA INDICADO QUE DICHA DOTACION HA DE UBICARSE EN LA
BOLSA DE APARCAMIENTO INDICADA EN EL PLANG SE06

O NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

[ EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE A PARTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA AUN EN TRAMITACION,

0 EL PROMOTOR CONGCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTA FICHA, Y SOLICITA A EL VISADO DEL EXPEDIENTE.
PROMOTOR/A/ES/AS

Fecha y firma
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13.a3-6 Memoria constructiva

MEMORIA CONSTRUCTIVA

CARACTERISTICAS
GENERICAS
VIARIO Asfalto
JARDINERIA Arbolado autctono
CIMENTACION Seguan estudio geotécnico

SANEAMIENTO

Red separativa pluvales y residuales

MEDIA TENSION

Centro Transformacion

EDIFICIO ADMINISTRATIVO

SANEAMIENTO

Red Separativa

ESTRUCTURA Hormigoén armado
Fabrica de ladrillo en fachada, zonas a
compartimentar a nivel de incendios.
ALBANILERIA Laminado de yeso en divisiones
CUBIERTAS Grava

REVESTIMIENTOS

Suelos Porcelanico, paredes de yeso,
techos 60x60

INST. FONTANERIA

S/normativa

BAJA TENSION

S/REBT + Otras

ILUMINACION

lluminacion Led

INTRUSISMO

S/ condiciones Promotor

CLIMATIZACION Y VENTILACION

S/RITE + Otras

INST. CONTRAINCENDIOS

S/ DBSI

INST. INFORMATICA

S/ condiciones Promotor

CARPINTERIAS METALICAS Y DE MADERA.

Carpinteria de PVC con rotura de puente
termico + Vidrio con camara. Puertas El en
zonas de compartimentacion de incendios y
puertas tipo sandwich.

EDIFICIOS INDUSTRIALES

SANEAMIENTO

Red Separativa

ESTRUCTURA Hormigon prefabricado
ALBANILERIA Fachada Bloque hormigén
CUBIERTAS Grava

REVESTIMIENTOS Fachada panel metalico
INST. FONTANERIA S/normativa

BAJA TENSION

S/REBT + Otras

ILUMINACION

lluminacion Led

INTRUSISMO

S/ condiciones promotor

CLIMATIZACION Y VENTILACION

S/RITE + Otras

INST. CONTRAINCENDIOS

S/ RD 2267/2004

INST. INFORMATICA

S/ condiciones Promotor

CARPINTERIAS METALICAS Y DE MADERA.

Carpinteria de PVC con rotura de puente
termico + Vidrio con camara. Puertas El en
zonas de compartimentacion de incendios y
puertas tipo sandwich.

INTRUSISMO

S/ condiciones Promotor

CLIMATIZACION Y VENTILACION

S/RITE + Otras

INST. CONTRAINCENDIOS

Real Decreto 2267/2004, Reglamento de
seguridad contra incendios en los
establecimientos

industriales + otras

INST. INFORMATICA

S/ condiciones Promotor

ARQUITECTO: RAMON CARRASCOSA LATORRE
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DOCUMENTACION TECNICA PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE SUELOS POR LA AUTORIDAD PORTUARIA DE SEVILLA (CENTRO DE
INNOVACION UNIVERSITARIA)

13.a4. Sistema de evacuacion de aguas residuales y pluviales

Actualmente existe en el viario del lado oeste de la parcela, un sistema de evacuacién separativo de aguas
residuales y pluviales.

Se mantendrd este tipo de sistema a la hora del trazado y recogida de las aguas desde en el interior de la
parcela, hasta la conexidn con las redes generales.

ARQUITECTO: RAMON CARRASCOSA LATORRE 12



DOCUMENTACION TECNICA PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE SUELOS POR LA AUTORIDAD PORTUARIA DE SEVILLA (CENTRO DE
INNOVACION UNIVERSITARIA)

13.b Cronograma de ejecucion de los trabajos

|CRONOGRAMA DE EJECUCION ARO 1 ARO 2
MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES10 | MES11 | MES12 MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 PEC PEM

CAPITULO. 1|TRABAJOS PREVIOS 80.709,71 80.709,71 66.155,50
CAPITULO. 2|MOVIMIENTO DE TIERRAS 91.154,50 60.769,66 151.924,16, 124.528,00
CAPITULO.  3|CIMENTACION 195.602,36| 97.801,18| 97.801,18| 97.801,18 489.005,89 400.824,50
CAPITULO. 4|SANEAMIENTO I 59.345,38' 59.345,38 118.690,75, 97.287,50
CAPITULO. 5|ESTRUCTURAS 108.245,96| 108.245,96| 162.368,95| 162.368,95 541.229,82 443.631,00
CAPITULO. 6|CUBIERTAS 90.204,97 90.204,97 180.409,94, 147.877,00
CAPITULO. 7|ALBANILERIA 45.102,49 45.102,49 45.102,49 45.102,49 67.653,73 67.653,73 45.102,49 45.102,49 45.102,49 451.024,85 369.692,50
CAPITULO. 8|REVESTIMIENTOS 14.717,65 14.717|65r 14.717,65 14.717,65 29.435,31 29.435,31 29.435,31 29.435,31 29.435,31 29.435,31 29.435,31 29.435,31 294.353,06 241.273,00
CAPITULO. 9|ELECTRICIDAD 29.910,07 29.910,07 29.910,07 29.910,07 29.910,07 29.910,07 29.910,07 29.910,07 29.910,07 29.910,07 299.100,69 245.164,50|
CAPITULO. 10|CONTRAINCENDIOS 11.394,31 11.394,31 11.394,31 11.394,31 11.394,31 56.971,56 46.698,00
CAPITULO. 11|TELECOMUNICACIONES 9.495,26 7.121,45 7.121,45 23.738,15 19.457,50
CAPITULO. 12|VIGILANCIA 5.697,16 4.272,87 4.272,87 14.242,89 11.674,50
CAPITULO. 13|FONTANERIA 25.637,20 25.637,20 25.637,20 25.637,20 12.818,60 12.818,60 128.186,01 105.070,50
CAPITULO. 14(CLIMATIZACION Y VENTILACION 25.162,44 25.162,44 25.162,44 25.162,44 25.162,44 25.162,44 25.162,44 25.162,44 25.162,44 25.162,44 251.624,39| 206.249,50
CAPITULO. 15|CARPINTERIA Y CERRAJERIA 21.364,34 21.364,34 21.364,34 21.364,34 85.457,34; 70.047,00
CAPITULO. 16[PNTURAS 64.093,01| 64.093,01 128.186,01 105.070,50
CAPITULO. 17|VARIOS 3.284,58 3.284,58 3.284,58 3.284,58 3.284,58 3.284,58 3.284,58 3.284,58 3.284,58 3.284,58 3.284,58 3.284,58| 3.284,58 4.598,41 4.598,41 4.598,41 4.598,41 4.598,41) 65.691,51 53.845,50
CAPITULO. 18|PUENTE GRUA 93.696,00| 70.272,00[ 70.272,00 234.240,00 192.000,00
CAPITULO. 19|URBANIZACION 203.032,40( 203.032,40( 101.516,20 101.516,20( 101.516,20( 101.516,20( 101.516,20( 101.516,20 1.015.162,00 832.100,00|
CAPITULO. 20|CONTROL DE CALIDAD 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.186,91 1.661,67 1.661,67 1.661,67 1.661,67 1.661,67 23.738,15 19.457,50
CAPITULO. 21|GESTION DE RESIDUOS 949,53 949,53 949,53 949,53 949,53 949,53 949,53 949,53 949,53 949,53 949,53 949,53 949,53 1.329,34 1.329,34 1.329,34 1.329,34 1.329,34 18.990,52 15.566,00
CAPITULO. 22[SEGURIDADY SALUD 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 4.747,63 6.646,68 6.646,68 6.646,68 6.646,68 6.646,68 94.952,60 77.830,00

TOTALMES SIN 1v.A.| 182.032,85| 266.540,66| 275.561,16] 275.561,16| 360.543,73| 307.84504| 273.021,18| 273.021,18 226.577,49| 147.612,53| 162.330,18| 165.416,14] 176.810,45| 282.394,11| 367.544,37| 327.503,67| 391.596,67| 285.717,45 4.747.630,00 3.891.500,00

ToTaL AcuMuLADO SIN 1v.A.| 182.032,85| 448.573,50] 724.134,66| 999.695,82|1.360.239,55|1.668.084,59]1.941.105,77(2.214.126,94|2.440.704,43| 2.588.316,96|2.750.647,14] 2.916.063,28| 3.092.873,73| 3.375.267,84| 3.742.812,21| 4.070.315,88| 4.461.912,55| 4.747.630,00
TOTAL MES CON 1v.A.| 220.259,74| 32251420 333.429,00] 333.429,00 436.257,92| 372.492,50 330.355,62| 330.355,62| 274.158,76| 178.611,16 196.419,52| 200.153,53| 213.940,65| 341.696,87| 444.728,69| 396.279,44| 473.831,98| 345.718,11 5.744.632,30
TOTAL ACUMULADO cON 1v.A.| 220.259,74| 542.773,94| 876.202,94|1.209.631,94|1.645.889,85|2.018.382,35(2.348.737,98]2.679.093,60 2.953.252,363.131.863,52(3.328.283,03| 3.528.436,56| 3.742.377,21]4.084.074,08| 4.528.802,77|4.925.082,21 | 5.398.914,19(5.744.632,30
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DOCUMENTACION TECNICA PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE SUELOS POR LA AUTORIDAD PORTUARIA DE SEVILLA (CENTRO DE
INNOVACION UNIVERSITARIA)

13.c. Posibles efectos medioambientales. Estudio de impacto medio ambiental

Los posibles efectos medioambientales, si se produjeran, obligaran a utilizar los diferentes instrumentos
de prevencién y control ambiental de manera que se pueda prevenir o corregir los efectos negativos sobre
el medio ambiente de las diferentes actuaciones que finalmente se vayan a desarrollar.

13.d. Extensidon de la zona de dominio publico a ocupar
En el plano se06 se describen los siguientes parametros de la parcela cedida por el Puerto:

- Superficie = 10.600 m?

- Separacion a linderos = 6 m principal, 5 m trasero

- Segun lo dispuesto en el RD 1/2004 de la Ley de Catastro Inmobiliario, se indica la referencia
Catastral; 6438903/QA3763G/0001/WX.

ARQUITECTO: RAMON CARRASCOSA LATORRE 14



DOCUMENTACION TECNICA PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE SUELOS POR LA AUTORIDAD PORTUARIA DE SEVILLA (CENTRO DE

INNOVACION UNIVERSITARIA)

13.e. Presupuesto con valoracidon de las unidades de obra y partidas mas significativas.

PRESUPUESTO ESTIMATIVO

Uso €/m? m? o Ud. PEM
Nave Industrial (*) 520,00 4.800,00 2.496.000,00
Puente grua 46073,16 4,00 184.292,64
Oficina (*) 900 1.000,00 900.000,00
Urbanizacion (*) 200 5.300,00 1.060.000,00
Total PEM 4.640.292,64
PRESUPUESTO ESTIMATIVO
%
Capitulo| 1|.- |Trabajos Previos 1,70 78.884,97
Capitulo| 2|.- |Movimiento de Tierras 3,20 148.489,36
Capitulo| 3|.- [Cimentacién 10,30 477.950,14
Capitulo| 4|.- |Saneamiento 2,50 116.007,32
Capitulo| 5|.- |Estructura 11,40 528.993,36
Capitulo| 6].- |Cubiertas 3,80 176.331,12
Capitulo| 7|.- |Albafileria 9,50 440.827,80
Capitulo| 8|.- [Revestimientos 6,20 287.698,14
Capitulo| 9|.- |Electricidad 6,30 292.338,44
Capitulo| 10|.- |Contraincendios 1,20 55.683,51
Capitulo| 11{.- [Telecomunicaciones 0,50 23.201,46
Capitulo| 12(.- |Vigilancia 0,30 13.920,88
Capitulo| 13|.- |Fontaneria 2,70 125.287,90
Capitulo| 14|.- |Climatizacién y ventilaci 5,30 245.935,51
Capitulo| 15|.- |Carpinteria y cerrajeria 1,80 83.525,27
Capitulo| 16/|.- [Pinturas 2,70 125.287,90
Capitulo| 17|.- |Varios 0,89 41.068,42
Capitulo| 18|.- |Puente grua 3,97 184.292,64
Capitulo| 19].- |Urbanizacién 22,84 1.060.000,00
Capitulo| 20].- |Control de Calidad 0,50 23.201,46
Capitulo| 21|.- [Gestién de Residuos 0,40 18.561,17
Capitulo| 22|.- |Seguridad y salud 2,00 92.805,85
100,00

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL: 4.640.292,64

Gastos Generales 16% 742.446,82

Beneficio Industrial 6% 278.417,56

PRESUPUESTO DE CONTRATA: 5.661.157,02

IVA 21%| 1.188.842,97

PRESUPUESTO DE CONTRATA 6.850.000,00

ARQUITECTO: RAMON CARRASCOSA LATORRE
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DOCUMENTACION TECNICA PARA LA CONCESION ADMINISTRATIVA DE SUELOS POR LA AUTORIDAD PORTUARIA DE SEVILLA (CENTRO DE

INNOVACION UNIVERSITARIA)

13.f. Seguridad en caso de incendios.

13.f1. DB SI Cadigo Técnico de la edificacion (S/Usos)

DOCUMENTO BASICO SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

EDIFICIO ADMINISTRATIVO

NORMA DOCUMENTO

Seccion Sl 1 Propagacion interior

Compartimentacién en sectores de incendio 1 sector < 2.500 m? 1000 m?

Elementos EI60 por hevacuacion<15

m h=9 m (EI>60)
Locales y zonas de riesgo especial(Archivo) Segun Volumen Segun programa
Condiciones del local segln riesgo Segun programa
Cumplir como minimo
Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de lo establecido en Tabla
mobiliario S/ Tabla4.1 4.1

Seccion Sl 2 Propagacion exterior

Elementos separador otro edificicio

Medianerias y fachadas EI120] Medianera>EI120

Fachada 902 (d>2,00 m cuando

elemento <EI60)| Elementos EI<60 a >2m

Cubiertas

Seccion Sl 3 Evacuacion de ocupantes

Calculo de la ocupacion|Aseos planta= 3m?/per 17
Administrativo= 10m?/per 70
Vestibulos generales y zonas de uso
publico 2m?/per 100
Archivos y Almacenes 40 m?/per 1
Total 188
Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacién|25 m/50 m L=S/necesidades
Dimensionado de los medios de evacuaciéon|Minimo S/necesidades
Proteccién de las escaleras|H<14 m No proteguida H<14m
Puertas situadas en recorridos de evacuacion|>50 ocupantes abertura direccion S/necesidades
Sefializacion de los medios de evacuacion|En todo caso En todo caso
Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio|H>14 m No necesario
Seccion Sl 4 Instalaciones de proteccion contraincendios
Dotacidn de instalaciones de proteccidn contra incendios|Extintores S/necesidades
Sefializacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios|En todo caso En todo caso
Seccion SI 5 Intervencion de los bomberos
Condiciones de aproximacion y entorno|Anchura minima libre =3,5 m 4m/8m
Altura minima libre o gélibo = 4,5 m No hay obstaculos
Capacidad portante del vial =20KN/m? |En todo caso
Accesibilidad por fachada|H evacuacion descendente >9m H< 9m
Seccion Sl 6 Resistencia al fuego de la estructura H<15 m R60 H<15 m R60
ARQUITECTO: RAMON CARRASCOSA LATORRE 16
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13.f2. Real Decreto 2267/2004. Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales.

REGLAMENTO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS EN LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES
EDIFICIOS INDUSTRIALES

NORMA DOCUMENTO
Caracterizacion TIPO C TIPO C

Riesgo intrinseco del sector de incendio (NRI)
Se ajustara en funcidn del tipo de instalaciones contrarrestar el riesgo

MAXIMO ALTO 8 (£2.000 m?) |MEDIO 5

intrinseco
Estabilidad al fuego de elementos estructurales portantes NRI medio R60 R>60
NRI alto R90 R>90
Resistencia al fuego de elementos constructivos de cerramiento. [NRI medio EI180 EI1>180
NRI alto EI240 EI>240

Evacuacion de los establecimientos industriales

40m?/pers (p<100 P=1,10p)|Edificio 1.1 (1250 m?) 34
40m?/pers (p<100 P=1,10p)|Edificio 1.2 (1250 m?) 34
40m?/pers (p<100 P=1,10p)|Edificio 1.3 (1500 m?) 42
40m?/pers (p<100 P=1,10p)|Edificio 1.4 (800 m?) 22

Longitud del recorrido de evacuacion segun el nimero de salidas
2 salidas|NRI medio 50 m

L=S/necesidades

2 salidas|NRI alto 25 m L=S/necesidades
Escaleras descendentes protegidas NRI medio h= 15 m L=3,16 m
NRI alto h=25m L=3,16 m

NRI medio $>2000 m
NRI alto $>1.000 m

Ventilacién y eliminacién de humos y gases de la combustién $=1.250 m? / 1.500 m? / 800 m?

$=1.250 m* / 1.500 m? / 800 m?

NRI medio $>3000 m
NRI alto $>2.000 m

Sistemas automaticos de deteccién de incendios $=1.250 m? / 1.500 m? / 800 m?

$=1.250 m?/ 1.500 m? / 800 m?

Sistemas manuales de alarma de incendio. S> 1.000 m? $=1.500 m?
$=1.250 m?
$=800 m?
Sistemas de comunicacién de alarma S>1.0000 m? $=1.500 m?
$=1.250 m?
$=800 m?
Sistemas de abastecimiento de agua contra incendios |
Sistemas de hidrantes exteriores. (<3.500 m?) NRI medio Sl S/norma
NRI alto S| S/norma
Extintores de incendio NRI medio 21A 400 m? + 200m?
NRI alto 34A 300 m? + 200m?

NRI medio $>1000 m
NRI alto $>500 m

Sistemas de bocas de incendio equipadas $=1.250 m? / 1.500 m? / 800 m?

$=1.250 m*/ 1.500 m* / 800 m?

Tipo|NRI medio 45 mm (2 simult) |S/norma

NRI alto 45 mm (3 simult) S/norma
Sistemas de rociadores automaticos NRI medio $>3500 m S/norma
NRI alto $>2000 m S/norma

ARQUITECTO: RAMON CARRASCOSA LATORRE 17
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13.g. Descripcion del numero, tipologia y caracteristicas técnicas de los equipos, maquinaria e
instalaciones.

13.g1. Listado equipos, maquinaria e instalaciones.

Ademas de las diferentes equipos, maquinaria e instalaciones especificas de las diferentes actividades que
se desarrollaran en los edificios. Se ha considerado describir como uno de los elementos significativos el
uso de puentes grua en las naves industriales.

Un puente grua es un aparato de elevacidon que permite izar y desplazar cargas de forma vertical y
horizontal se desplaza a través de rieles ubicados en la parte alta del edificio. Pueden ser monoviga, birrail,
de carro abierto....Caracterizandose entre otras cosas por su; carga, altura, luz....

13.g2. Valoracion

Ver apartado “13.e. Presupuesto con valoracion de las unidades de obra y partidas mds significativas.”

13.h. Planos

[NUMERO PLANO [GRUPO DE PLANOS [NOMBRE DEL PLANO [ESCALA JFORMATO |
se0l SITUACION PLANEAMIENTO VIGENTE SIE A3
se02 EMPLAZAMIENTO PARCELA 1/1000 A3
se03 EMPLAZAMIENTO ESTADO ACTUAL-IMAGENES 1/1000 A3
se04 EMPLAZAMIENTO ESTADO ACTUAL-IMAGENES-INSTALACIONES 1/1000 A3
se05 EMPLAZAMIENTO INTALACIONES-LEYENDAS 1/1000 A3
se06 NORMAS URBANISTICAS PLANEAMIENTO VIGENTE 1/500 A3
ar0l ARQUITECTURA IMPLANTACION 1/500 A3
ar02 ARQUITECTURA ALZADOS - SECCION 1/500 A3
acol |ACOTADO IMPLANTACION-PLANTA ACOTADO 1/500 A3

PROYECTISTA:

Fdo: Ramodn Carrascosa Latorre.
Arquitecto n2: 4645. COAS.

Sevilla, septiembre 2019
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PARCELA

APARCAMIENTO
AUTORIDAD PORTUARIA

ACCESO
RESTRINGIDO

ESCALA 1/500

SEPARACION
LINDERO 5 M

SEPARACION
LINDERO 6 M

AP-12

OCUPACION= 60%
EDIFICABILIDAD= 1 M?/1 M2
PARCELA MINIMA=1000 M2

SUPERFICIE EDIFICACION=5.800 M?
SUPERFICIE OCUPACION=5.300 M?
SUPERFICIE PARCELA =10.600 M?
JARDIN MIN.= 1.325 M2

(10600 - 5.300 = 5.300*25%=1.325 M?)

SEPARACION
ENTRE EDIFICIOS
D=9-15 M

PLAZAS APARCAMIENTO
1/100 M2 (58=56+2 pmr)

SISTEMA GENERAL DE CARACTER
METROPOLITANO O SINGULAR

NORMAS URBANISTICAS

CALIFICACION

DOTACIONAL. TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS BASICAS TIP PUERTO

SEPARACION
LINDERO 6 M

PLANEAMIENTO VIGUENTE

RAMON CARRASCOSA LATORRE
COLEGIADO EN EL COAS 4645

arquitecto
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ESCALA 1/500

ACOTADO

IMPLANTACION

RAMON CARRASCOSA LATORRE
COLEGIADO EN EL COAS 4645

arquitecto

SEPTIEMBRE 2019 | PLANTA ACOTADO

7

To) ACCESO A CT o
o
- MEGUSA -
< | <
SUPERFICIE EDIFICACION=5.800 M?
SUPERFICIE OCUPACION=5.300 M2
1 SUPERFICIE PARCELA =10.600 M2
JARDINERIA Min.= 1.325 M2
- 24’ 19 - - 16 - (10600 - 5.300 = 5.300*25%=1.325 M?)
B 20,16 Q 20,16 Q
‘ CUADRO DE SUPERFICIES ‘
Q O Edificio industrial 1
Q E. industrial 1.1 | 1.250,00 M2
| | - E. industrial 1.2 | 1.250,00 M2
O Total E. industrial 1 | 2.500,00 M?
4 4 ™ | Edificio industrial 2 | 1.500,00 M?|
OFICINA 1 < — :
) =) ‘ Edificio industrial 3 ‘ 800,00 M"
8 Edificio oficina
O E.oficinal | 516,00 M2
% % E.oficina2 | 484,00 M2
O Total E. oficina | 1.000,00 M?
(%F'C'NA 2 Total edificacién 5.800,00 M
™ Urbanizacién
Jardines | 1.360,00 M2
Q Resto urbanizacion | 3.940,00 M?
N ((”))HClNA ] INDUSTRIAL 3 4 Total urbanizacién | 5.300,00 M?
| | O Y | Total parcela 10.600,00 W2
Q ((”))FICINA 2 O FUTURO
O INDUSTRIAL 2 O 5=10.600 M* ACCED
INDUSTRIAL 1.1 INDUSTRIAL 1.2 O ‘
\ N \ ™
A |
e o e
! Y
INS O o Q O O PMR PMR mI
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